


Ny hyressattningsmodell klar for Vellingebostader

2018 paborjade Vellingebostader och Hyresgastforeningen ett arbete med att ta fram en
ny hyresmodell. Syftet med hyresmodellen ar att sakerstalla att du som hyresgast betalar
ratt hyra for din lagenhet. Och nu ar vi dntligen klara!

Hyresnivaerna i Vellingebostaders bestand har
haft stora variationer da den storsta paverkande
faktorn har varit byggnadsaret och byggnadskost-
naden. Det vill sdga tva fastigheter, med samma
standard och ldge, har olika hyresnivaer beroende
pa nar husen ar byggda.

Den nya hyressattningsmodellen fokuserar
istallet pa lagenhetens och fastighetens standard,
lage och service, och vi far pa sa satt rattvisare
hyresnivéer. Detta innebar att alla ldagenheter

ska bedémas pa samma sétt och att du som
hyresgast lattare kan forstd hur din hyra ar satt.

Hyressattningen utgar fran foljande faktorer:

1. Lagenhetens standard och storlek

Lagenhetens storlek utgar fran hur manga rum
lagenheten har samt antal kvadratmeter boarea.
Egenskaper som har betydelse for hyressattningen
ar t.ex. kokets och badrummets standard pa golv
och ytskikt, balkong, uteplats m.m.

2, Fastighetens standard

Fastighetens och utemiljons standard avgors av
om fastigheten t.ex. har hiss, Idsbara cykelforrad
och tillgéng till gronytor med eller utan sitt-
grupper. Aven standard pé tvattstugan och tvatt-
stugans lage ar faktorer som paverkar hyran.

3. Fastighetens geografiska lage

Hur bra ett lage ar jamfort med ett annat har alla
olika dsikt om. Det finns dock ndgra parametrar
som dr avgorande i denna hyressattningsmodell
tex. attraktivitet, handel, service och allmanna
kommunikationer.

Utifran det har Vellinge delats in i fem olika
omraden; Hollviken inklusive Skanor och
Falsterbo, Vellinge titort, Vellinge Ostra, Byarna
det vill sdga Vastra Ingelstad, Ostra Grevie,
Hoképinge, Ovriga sma byar.

Hollviken, Skandr och Falsterbo har hogst
varde i modellen.
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1. Hollviken, Skanor, Falsterbo
2.Vellinge véstra Gessle il
3.Byarna

4, Vellinge dstra (6ster om Hokopingevagen)

5. Ovriga omraden
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Genomforande

Den 1 januari 2022 kommer den nya hyressédttningsmodellen trada i kraft, och du kommer
att fa ett personligt brev under november manad om hur din hyra har paverkats av modellen.

Framsta syftet med inforandet av en ny hyresmodell dr att fa en rattvisare hyressattning.

For Vellingebostaders del kommer det nya sattet att berdkna hyran innebéra en omférdelning
av hyrorna. | vissa fall blir hyran lagre i andra fall hogre. Den stora vinsten med modellen
ligger i att vi med hjdlp av den far en rattvisare hyressattning som grundar sig pa de faktorer
som hyresgaster anser vara hyrespaverkande.

Den arliga hyresjusteringen kommer

att utga ifran modellhyran (din nya hyra).

Vad hander med min hyra?

Du kommer att fa en ny hyra from den 1 januari 2022. Hyran baseras pa
det som angetts i det har brevet och din individuella lagenhetsstatus.

| de fall din hyra kommer att héjas, sker justering frdn och med den 1 januari 2022 med ett
maxbelopp pad 300 kr/manad i max 4 ar. Skulle justeringen vara stdrre justeras detta det 4:e dret.

| de fall din hyra kommer att sankas sker din sénkning under 2 dr, dvs 1 januari 2022
och 1 januari 2023 med 2 lika delar.

Det kommer inte att ske ndgon retroaktiv hojning eller sankning, det &r alltsa forst fran
och med den 1 januari 2022 som din nya hyra bérjar galla.




Foljande exempel visar hur en hyresférandring
kom mer att genomforas (modellhyran &r din nya hyra)
Hojning:

Om manadshyran enligt modellen & max 300 kronor hogre dn den hyra som galler
fore den 1 januari 2022, infors den nya hyran vid detta datum.

Exemre& En lagenhet har 6000 kronor i hyra och modellhyran blir 6230 kronor.

Da hojs manadshyran omgdende till 6230 kronor.

Om modellhyran avviker fran den géllande hyran med mer &@n 300 kronor per manad,
kommer anpassningen att ske stegvis med en maximal hojning av manadshyran med
300 kronor varje ar, till dess modellhyran har natts.

En lagenhet har 6000 kronor i hyra och modellhyran ar 6800 kronor.

Da hojs manadshyran med 300 kronor 2022, 300 kronor 2023 samt
aterstaende 200 kronor 2024.

Om modellhyran avviker fran géllande hyra med en sdankning, kommer denna sénkning ske
under 2 dr, oavsett hur stor sdnkningen ar.

EXW,IJC& En lagenhet har 6000 kronor i hyra och modellhyran blir 5600 kronor.

Da sanks manadshyran med 200 kronor 2022, och 200 kronor 2023.

Observera att i exemplen ovan redogérs bara for hur anpassning till modellhyran kommer
att ske. Mdnadshyran kan ocksa paverkas av andra hyresférandringar t ex efter sedvanliga,
arligen dterkommande, hyresférhandlingar.

Vid nyuthyrning av en ledig lagenhet, genomférs anpassningen till modellhyran direkt.

Med vanlig hélsning

\lkl;gst%oler @ Hyresgastféreningen




